АДМИНИСТРАЦИЯ   НОВОХОПЁРСКОГО

МУНИЦИПАЛЬНОГО  РАЙОНА

ВОРОНЕЖСКОЙ  ОБЛАСТИ

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

«19» июля 2010г.                                                 № 400

г. Новохопёрск

Об утверждении положения о порядке подготовки документации по планировке территории Новохоперского муниципального района Воронежской области


В соответствии со ст.19-21 Закона Воронежской области от 07.07.2006г. №61-ОЗ «О регулировании градостроительной деятельности в Воронежской области», Земельным кодексом РФ, Уставом Новохоперского муниципального района, в целях реализации ст.41-45 Градостроительного кодекса Российской Федерации  

П О С Т А Н О В Л Я Ю :

1. Утвердить Положение о порядке подготовки документации по планировке территории Новохоперского муниципального района Воронежской области. (Приложение).

2. Опубликовать настоящее постановление в средствах массовой информации и на официальном сайте администрации Новохоперского муниципального района.

3. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы администрации муниципального района - начальника отдела реализации целевых программ и развития коммунального хозяйства Калашникова А.А.

Глава администрации 

муниципального района                                                                                                                                                В.Т. Петров

Приложение к постановлению

администрации Новохоперского муниципального

района Воронежской области

от «19» июля  2010   года    № 400

ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке подготовки документации по планировке территории

Новохоперского муниципального района

         Настоящее Положение принято в соответствии с Конституцией Российской Федерации,   Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004года № 190-ФЗ,    Федеральным законом от 06.10.2003 года №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и другими федеральными законами и  нормативными правовыми актами  Российской Федерации, а также законами и иными нормативными правовыми актами Воронежской области, Новохоперского муниципального района и регулирует отношения, возникающие в связи  с осуществлением градостроительной деятельности на территории Новохоперского муниципального района. 

       Статья 1. Отношения,  регулируемые  настоящим положением.

       Настоящее положение устанавливает порядок подготовки документации по планировке территории  Новохоперского муниципального района.

       Статья 2. Основные понятия, используемые в настоящем положении.

        В настоящем положении используются следующие основные понятия и   термины:

       градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;

        территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий;

         устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений;

         зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

         территориальные зоны - зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;

         градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;

        объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

        красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены  линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);

        строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

        реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей (далее - этажность), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;

        Статья 3.  Назначение и виды документации по планировке территории.

         1. Подготовка документации по планировке территории Новохоперского муниципального района осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

          2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.

          3. В случае установления границ незастроенных и не предназначенных для строительства земельных участков подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с земельным, водным, лесным и иным законодательством.

          4. В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, подготовка документации по планировке территории не требуется. При этом размеры образованных земельных участков не должны превышать  предусмотренные градостроительным регламентом максимальные размеры земельных участков и не должны быть меньше предусмотренных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков. Обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие подъездов, подходов к каждому образованному земельному участку. Объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образованный земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны.

           5. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.

          Статья 4. Проект планировки территории.

           1. Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.

           2. Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.

           3. Основная часть проекта планировки территории включает в себя:

               1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются:

                    а) красные линии;

                    б) линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктур;

                     в) границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства;

               2) положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории.

           4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории включают в себя материалы в графической форме и пояснительную записку.

           5. Материалы по обоснованию проекта планировки территории в графической форме содержат:

                1) схему расположения элемента планировочной структуры;

                2) схему использования территории в период подготовки проекта планировки территории;

                3) схему организации улично-дорожной сети и схему движения транспорта на соответствующей территории;

                4) схему границ территорий объектов культурного наследия;

                5) схему границ;

                6) схему вертикальной планировки и инженерной подготовки территории;

                7) иные материалы в графической форме для обоснования положений о планировке территории.

           6. Пояснительная записка, указанная в пункте 4 настоящей статьи содержит описание и обоснование положений, касающихся:

                1) определения параметров планируемого строительства систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории;

                2) защиты территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности;

                3) иных вопросов планировки территории Новохоперского муниципального района.

          7. Состав и содержание проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования  Российской Федерации, документов территориального планирования Воронежской области, документов территориального планирования Новохоперского муниципального района, устанавливаются Градостроительным Кодексом, законами и иными нормативными правовыми актами Воронежской области.

         8. Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания территорий.

         Статья 5. Проекты межевания территорий.

         1. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры, установленных проектами планировки территорий.

         2. Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.

          3. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа.

          4. Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий. Если в процессе межевания территорий выявляются земельные участки, размеры которых превышают установленные градостроительным регламентом предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, для строительства предоставляются земельные участки, сформированные на основе выявленных земельных участков, при условии соответствия их размеров градостроительному регламенту.

          5. Проект межевания территории включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются:

              1)  красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории;

              2) линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

              3) границы застроенных земельных участков, в том числе границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты;

              4) границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства;

              5) границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения;

              6) границы территорий объектов культурного наследия;

              7) границы зон с особыми условиями использования территорий;

              8) границы зон действия публичных сервитутов.

           6. В составе проектов межевания территорий осуществляется подготовка градостроительных планов земельных участков.

     Статья 6. Градостроительные планы земельных участков.

          1. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства земельным участкам.

          2. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа.

          3. В составе градостроительного плана земельного участка указываются:

               1)  границы земельного участка;

               2)  границы зон действия публичных сервитутов;

               3) минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

               4)  информация о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный участок распространяется действие градостроительного регламента). При этом в градостроительном плане земельного участка, за исключением случаев предоставления земельного участка для государственных или муниципальных нужд, должна содержаться информация о всех предусмотренных градостроительным регламентом видах разрешенного использования земельного участка;

              5)  информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке (в случаях, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент);

              6) информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, объектах культурного наследия;

               7) информация о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - технические условия);

               8)  границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд.

          4.  В состав градостроительного плана земельного участка может включаться информация о возможности или невозможности его разделения на несколько земельных участков.

          Статья 7. Подготовка и утверждение документации по планировке территории.

         1. Решение о подготовке документации по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) принимается постановлением администрации Новохоперского муниципального района.

         2. Разработка документации по планировке территории осуществляется по инициативе администрации Новохоперского муниципального района, администраций городских и сельских поселений, а также заинтересованных физических и юридических лиц.

               3. Предложения физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории подаются в администрацию района на имя главы администрации района в форме заявления.

                     Специалисты, осуществляющие полномочия по градостроительной деятельности отдела реализации целевых программ и развития коммунального хозяйства (далее- Отдел), в течении 15 дней рассматривают их с учетом имеющейся градостроительной документации.

         4. По результатам рассмотрения заявлений Отдел готовит заключение о возможности принятия решения о подготовке документации по планировке территории либо о невозможности принятия такого  решения.

               В случае возможности принятия решения о подготовке документации по планировке территории Отдел готовит проект постановления главы администрации района о подготовке документации по планировке территории.

               В случае невозможности принятия решения о подготовке документации по планировке территории Отдел готовит мотивированный отказ.

          5. Постановление главы администрации района о подготовке документации по планировке территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, в течение трех дней со дня издания такого постановления.

           6. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица в праве представить в администрацию Новохоперского муниципального района свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

          7. Разработка по планировке территории производится за счет заказчика.

          8. В случае принятия решения о подготовке документации по планировке территории по инициативе администраций городских или сельских поселений, администрации муниципального района, заказ на подготовку документации размещается в порядке, установленном Федеральным законом от 21.07.2005 г № 94-ФЗ «О размещении заказов на поставки товаров, выполнение услуг для государственных и муниципальных нужд»,Уставом Новохоперского муниципального района, иными муниципальными правовыми актами.

           9. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования, правил землепользования и застройки в соответствии с требованиями технических регламентов, градостроительных регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.

            10. Отдел муниципального района в течение тридцати дней осуществляют проверку подготовленной на основании их решения документации по планировке территории на соответствие требованиям, указанным в пункте 9 настоящей статьи и по результатам проверки  в течение семи дней принимает решение о направлении такой документации  главе администрации Новохоперкого муниципального района на утверждение или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку.

          11. Главой администрации муниципального района принимается решение о вынесении проекта постановления об утверждении документации по планировке территории на публичные слушания или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку. 

          12. Документация по планировке территории, утверждаемая  главой   администрации Новохоперского муниципального района, направляется главе поселения,  применительно к территории которого, осуществлялась подготовка такой документации, в течение семи дней со дня ее утверждения.

          13. Глава местной администрации обеспечивает опубликование указанной в пункте 12  настоящей статьи документации по планировке территории (проектов планировки территории и проектов межевания территории) в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации.

          14. Органы  местного самоуправления, физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке территории.

          15. Порядок подготовки документации по планировке территории, разрабатываемой на основании решений органов местного самоуправления, устанавливается Градостроительным Кодексом и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Новохоперского муниципального района.                                                                                                                                                                                                   

      16. В течение 14 дней со дня утверждения документации по планировке территории Отдел обеспечивает размещение такой документации в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности Новохоперского муниципального района. 

      17. В случае, если физическое или юридическое лицо обращается в органы местного самоуправления с заявлением о выдаче ему градостроительного плана земельного участка, проведение процедур, предусмотренных пунктами 1-16 настоящего Положения, не требуется. Орган в течение 30 дней со дня поступления указанного обращения осуществляет подготовку градостроительного плана земельного участка и предоставляет его заявителю без взимания платы.   

       18. Подготовка градостроительного плана земельного участка может осуществляться на основании заявления физического или юридического лица без утвержденных проектов планировки и межевания территорий.

